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DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, 73 ust.1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt
1, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostg¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t,j. Dz. U. 22024 r
poz. 1112 z pézn. zm ) zwang dalej ustawg 005, a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. bw zw.z§ 3
ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.1839) oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
572), po rozpatrzeniu wniosku Przemystawa Dybca, zam. ul. Chopina 39 A, 96-500 Sochaczew, z dnia
05.09.2025 r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, dla przedsigwzigcia pn.
..Budowa osiedla budynkéw mieszkalnych na dzialce ewidencyjnej nr 42/1, obrgb Sewerynéw, gmina
téw, powiat Sochaczew” po przeanalizowaniu ww. wniosku wraz z zalgcznikami, w tym Karta
informacyjna przedsigwzigcia,

orzekam

I. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa
osiedla budynkéw mieszkalnych na dzialce ewidencyjnej nr 42/1, obreb Sewerynow, gmina 6w,
powiat Sochaczew”

II. okre$lam warunki i wymagania dotyczace planowanego przedsigwzigcia w nastepujgcym zakresie:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy dokona¢ kontroli
terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepisow
z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty lub
specjalistow posiadajacych wiedze z zakresu nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku
podlegajacego ochronie nalezy dokonac analizy przepisow oraz uzyskac decyzj¢ zwalniajaca z zakazow
obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,,putapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwigzieniem
w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacj¢ i sposob wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzor
przyrodniczy koordynujacy calo$¢ prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych,
wystepujacych na gruncie.

3. Przed zasypaniem wykopow, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzi¢ dno pod katem
obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy,
z zastosowaniem przepiséw odrebnych.




4. Wycinke drzew oraz prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem lggowym
ptakow, tj. w terminie od 1 wrze$nia do konca lutego, lub w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym
- ornitologicznym.

5. Przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢, czy planowane przedsiewziecie znajduje si¢ w kolizji
z urzgdzeniami melioracji wodnych, takimi jak: ciagi drenarskie, rowy czy rurociagi, ktérych
przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji.

6. W przypadku koniecznosci ingerencji w urzadzenia melioracyjne dokona¢ rozwigzania kolizji
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa zapewniajac ich dalsze prawidtowe funkcjonowanie na
obszarach przyleglych.

7. Podczas realizacji inwestycji uzywa¢ wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne
wycieki substancji ropopochodnych.

8. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy pojazdéw i maszyn oraz
sktadowania materialow i surowcow zlokalizowa¢ na terenie zabezpieczonym przed potencjalnym
zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi.

9. Na etapie eksploatacji wodg pobiera¢ przylaczem z lokalnej sieci wodociggowej zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez zarzadce sieci.

10. Scieki bytowe generowane na etapie eksploatacji odprowadza¢ w pierwszej kolejnosci do sieci
kanalizacyjnej, a w przypadku braku takiej mozliwosci do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, ktére nalezy systematycznie oprézniaé (nie dopuszczaé do
ich przepehienia) przez uprawnione podmioty.

11. Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ w sposob niepowodujacy zalewania terendw sasiednich
oraz szkody dla gruntow sasiednich.

12. Zastosowa¢ rozwigzania umozliwiajace zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w spos6b zapewniajacy ich retencj¢ na terenie inwestycji (np. zbiorniki retencyjne), a na cele utrzymania
zieleni w pierwszej kolejnosci wykorzysta¢ wode opadowg zgromadzong na terenie Inwestora.

13. W przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace te prowadzi¢ bez
koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych, ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do
minimum oraz wpltyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wody z ewentualnego odwodnienia
zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

14. Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedna ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikéw
i kontenerow do gromadzenia odpadow.

15. Odpady magazynowa¢ w sposdb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

III. Ustali¢ charakterystyke¢ planowanego przedsigwzigcia zawarta w zalaczniku nr 1 do niniejszej
decyzji jako jej integralng czes¢.



UZASADNIENIE

Do tutejszego Urzedu wplynat wniosek (data wptywu 05.09.2025 r.) Pana Przemystawa Dybca,
zam. ul. Chopina 39A, 96-500 Sochaczew o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn. ,,Budowa osiedla budynkéw mieszkalnych na dzialce ewidencyjnej nr 42/1, obrgb
Sewerynéw, gmina lféw, powiat Sochaczew™

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 ustawy oos organem wiasciwym do rozpatrzenia
przedmiotowej sprawy jest W4jt Gminy It6w. Parametry, rodzaj oraz zasigg potencjalnego
oddzialywania na srodowisko przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzigé
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.1839).

W toku prowadzonego postgpowania, na podstawie art. 64 ust. 1 i 4 ustawy oos, Wéjt Gminy
[tow wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatlywania
przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu
o oddziatywaniu na srodowisko wnioskowanego przedsigwzigcia. W powyzszym pismie skierowanym
do organdw opiniujgcych Wojt Gminy [t6w wskazal, ze na terenie planowanego przedsigwzigcia nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wloclawku
w dniu 22 wrzesnia 2025 r., pismem WK.ZZS.4901.178.2025, wykazat brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz okreslit warunku realizacji inwestycji .

W przedmiotowej sprawie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem
znak: WOOS-1.4220.1186.2025.WP.2 z dnia 06 pazdziernika 2025 r., wezwal do zlozenia brakéw
przedtozonej dokumentacji, Inwestor ustosunkowal si¢ do wezwania w dniu 10 pazdziernika 2025 r.,
nastepnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem WOOS-
1.4220.1186.2025.WP.3 z dnia 23 pazdziernika 2025 r. wyrazil opinig¢, w ktoérej stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz okreslono warunki
1 wymagania realizacji inwestycji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sochaczewie opinig nr ZNS.9022.5.24.2025
z dnia 16 wrzes$nia 2025 r. (data wplywu 17 wrzesnia 2025 r.), stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania ww. przedsigwzigcia na srodowisko.

Liczba stron postgpowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust.3 pkt 1 ustawy oos oraz art. 49
k.p.a - wszelkie informacje o przedsigwzigciu zamieszczone zostaly w formie obwieszczen na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy w Ifowie, stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Itoéw a takze
na tablicy ogloszen solectwa Sewerynéw - Wisowa. Zgodnie z art. 49 zawiadomienie uznaje si¢ za
dorgczone po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym nastagpito udostgpnienie.

Do planowanej inwestycji w okreslonym terminie nie wniesiono zadnych zastrzezen, uwag
1 wnioskow.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie osiedla budynkéw mieszkalnych na dzialce ew.
nr 42/1, obreb Sewerynow.




Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza obszarami objetymi ochrong na mocy przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.) dalej jako
,,uoop”.

Najblizej polozony obszar Natura 2000, specjalny obszary ochrony siedlisk Kampinoska Dolina
Wisty PLH140029, znajduje si¢ w odleglosci ok. 7,8 km od planowanej inwestycji.

Przedsigwzigcie obejmuje facznie 20 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, realizowanych w dwdch etapach. Etap II obejmuje budowe 13 budynkéw na pow. ok.
18 285 m?.

Przedsigwzigcie obejmuje lacznie 20 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura
towarzyszaca, realizowanych w dwdch etapach:

- Etap 1-7 budynkéw na pow. ok. 10 915 m? (wniosek o Warunki Zabudowy ztozony),
- Etap 11-13 budynkéw na pow. ok. 18 285 m? (niniejszy KIP).

Catkowita skumulowana powierzchnia podlegajaca zabudowie w planowanej inwestycji bedzie
wynosita 2,92 ha zgodnie z §1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 .
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pozn.
zm.)

Tereny sgsiadujgce bezposrednio z planowang inwestycja to grunty rolne uzytkowane rolniczo
w przewazajacej czgsci pod uprawy sadownicze (gléwnie sady jabloniowe). Teren, na ktérym
zlokalizowane bedzie planowane przedsiewzigcie stanowi dziatke rolng uzytkowang jako sad
Jjabloniowy. Dzialka obecnie jest ogrodzona i znajduje si¢ na niej infrastruktura zwiazana
znawadnianiem sadu. Wystgpujace na terenie objetym opracowaniem drzewa nie tworza cennego
ekosystemu (sad jabtkowy). Na dzialce planowanej inwestycji oraz na dziatkach sasiednich (w tym
w kierunku zachodnim z fragmentami olséw) stwierdzono m.in.: babke lancetowaty (Plantago
lanceolata), koniczyng czerwong {Trifolium pratense), glistnika jaskolcze ziele (Chelidonium majus),
Jezyny (Rubus sp.), tymotke takowa (Phleum pratense), tojesé rozestang (Lysimachia nummularia),
przytuli¢ wlasciwg (Galium verum), tredownika bulwiastego (Scrophularia nodosa), bez czarny
(Sambucus nigra), gldg (Crataegus sp.), przytulig czepna (Galium aparine), pow6j polny (Convolvulus
arvensis), trzcing pospolitg (Phragmites australis), chmiel zwyczajny (Humulus lupulus), wyki (Vicia
sp.). Nie stwierdzono siedlisk przyrodniczo cennych ani gatunkéw chronionych, a potencjat siedliskowy
dla fauny jest ograniczony przez antropogeniczny charakter uzytkowania.

Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje si¢ poza granicami laséw legowych i korytarzy
ekologicznych.

Biorgc pod uwage zakres i stopiefi przeksztalcenia miejsca inwestycji oraz jego otoczenia
uznano, ze nalozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko ze wzgledu na
uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne. Realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji
nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura
2000 oraz na spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto realizacja inwestycji nie
przyczyni si¢ w sposob istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementow $rodowiska na zmiany klimatu
oraz zmniejszenia ro6znorodnosci biologicznej terenu.

Jednoczesnie, uwzgledniajac lokalizacje i charakterystyke inwestycji tutejszy organ wskazal na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw majacych na celu

zapewnienie realizacji przedsigwzigcia z poszanowaniem prawa oraz z uwzglednieniem wartosci
przyrodniczych obszaru inwestycji i jej oddziatlywania.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystgpowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody oraz

]



rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong,
obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom,
w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawa. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska miedzy
innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dzialania na odstgpstwa od zakazow: niszczenia siedlisk
lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania
gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakow
objetych czesciowa i $cista ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do
zwierzat gatunk6w objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych,
jezeli czynnodci te nie s szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych
populacji chronionych gatunkéw zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przesanek
wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1. lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat, grzybow lub ochrony
siedlisk przyrodniczych lub

2. wynika z konieczno$ci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3. lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4. jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dzialan edukacyjnych lub celow zwigzanych

z odbudowa populacji, reintrodukcja gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celow dziatan
reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5. umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbidr,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow roslin lub grzybow oraz chwytanie, pozyskiwanie lub
przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkéw objetych ochrong w liczbie okreslonej przez wydajacego
zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkéw objetych ochrong Scista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkoéw
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogdéw nadrzgdnego
interesu publicznego, w tym wymogéw o charakterze spolecznym lub gospodarczym lub wymogow
zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub

7. w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony
lub koniecznych wymogéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogoéw o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska.

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage, ze przywolane wyzej przepisy s szczegolnie
rygorystyczne wobec gatunkéw objetych ochrona $cisla, gatunkéw ptakéw oraz gatunkow
wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki
indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne,
przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakow
dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrong
gatunkowg, zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop
(punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan
w kontekscie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy



w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje sig¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybéw
objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunki dotyczace wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich ,,putapek” oraz
sprawdzenia dna wykopéw pod katem obecnosci w nich zwierzat, majg na celu ograniczenie ryzyka
nieumysinego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.

W celu ochrony dziko wystgpujacych zwierzat wskazano na konieczno$é zastosowania
odpowiednich zabezpieczen wykopow powstatych podczas realizacji inwestycji, a w razie koniecznosci
umozliwienie im bezpiecznego wydostania si¢ z terenu budowy.

W celu minimalizacji bezposredniego negatywnego oddzialywania inwestycji na gatunki,
wprowadzono warunek prowadzenia robdt poza okresem lggowym.

W celu ograniczenia strat w lokalnych populacjach gatunkéw zwierzat, spowodowanych
realizacjg planowanych prac, wprowadzono konieczno$¢ przeprowadzenia nadzoru przyrodniczego,
ktory bedzie mial na celu kontrolg prowadzanych prac pod katem obecnosci gatunkéw chronionych.

Dla ograniczenia potencjalnego zanieczyszczenia $rodowiska wodno-gruntowego stosowany
bedzie sprzet i wszelkie maszyny o pelnej sprawnosci technicznej przy zachowaniu przepisow
dotyczacych bezpiecznego prowadzenia prac, szczegdlnie zwracajac wage na wszelkie operacje
zwigzane z uzyciem substancji ropopochodnych.

Realizacja inwestycji odbywac si¢ bedzie przy uzyciu powszechnie stosowanego sprzetu
budowlanego i materialow posiadajacych wszystkie wymagane prawem certyfikaty, aprobaty
i dopuszczenia do stosowania.

Wszelkie prace zwigzane z planowanym przedsigwzigciem zostang wykonane tak, aby
spowodowac¢ jak najmniejsze ucigzliwosci dla okolicznych mieszkafcow i otaczajacego $rodowiska
naturalnego. Roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osob posiadajacych stosowne uprawnienia
budowlane (w specjalnosci do kierowania robotami budowlanymi) na podstawie sporzadzanego przez
kierownika planu bezpieczenstwa i ochrona zdrowia.

Woda wykorzystywana bedzie do zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych mieszkancow.
Osiedle zaopatrywane begdzie w wode z sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej zostang odprowadzane do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub biologicznych przydomowych oczyszczalni $ciekow.
Odbior i opréznianie zbiornika bedzie odbywaé sie przez uprawniony przedmiot, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Wody opadowe i roztopowe na etapie realizacji inwestycji odprowadzane bede powierzchniowo
do ziemi na terenie, do ktérego Inwestor posiada tytul prawny, w sposéb nienaruszajacy gruntow
sgsiednich.

W zakresie postgpowania z odpadami wdrozona bedzie selektywna zbiérka odpadéw
powstajgcych na terenie projektowanego osiedla, a takze zastosowane beda odpowiednie pojemniki na
odpady segregowane i niesegregowane, zabezpieczajace srodowisko przed przenikaniem substancji
zanieczyszczajacych.  Wszystkie  wytwarzane odpady odbierane beda cyklicznie przez
wyspecjalizowane i uprawnione podmioty, na podstawie stosownych uméw.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty, w obszarach jednolitych
czgsci wod powierzchniowych rzecznych RW200010273129 - Jezéwka oraz RW20001627299 - Bzura
od Rawki do uj$cia.

JCWP Jezowka jest to naturalna cze$¢ wod, monitorowana, ktérej stan (ogdlny) nie zostat
okreslony z uwagi na brak danych. Stan chemiczny okreslono jako dobry, natomiast oceny stanu
ekologicznego nie mozna dokona¢ ze wzgledu na brak badan biologicznych w JCWP. Ocena ryzyka
nieosiggnigcia celu srodowiskowego jest zagrozona. Celem $rodowiskowym dla tej JCWP jest dobry
stan ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany



wskaznik diadromiczny D, zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych oraz
dobry stan chemiczny. Presja determinujaca stan wod w obrebie danej JCWP jest presja
hydromorfologiczna (prostowanie koryta - rzeki gléwne i rzeki pozostate, budowle pigtrzace - rzeki
glowne, obiekty mostowe - rzeki glowne i rzeki pozostale).

JCWP Bzura od Rawki do ujscia jest to naturalna czes¢ wod, monitorowana, ktdrej stan (ogolny)
okreslono jako zly, ze stabym stanem ekologicznym oraz stanem chemicznym ponizej dobrego.
Wskaznikami determinujacymi stan ekologiczny sa: przewodnos¢, azot ogolny, azot azotanowy, fosfor
fosforanowy (V), fitoplankton oraz makrofity, natomiast wskaznikami determinujacymi stan chemiczny
sa: benzo(a)piren, fluoranten, bromowane difenyloetery oraz rtgé. Ocena ryzyka nieosiggnigcia celu
srodowiskowego jest zagrozona. Celem srodowiskowym dla tej JCWP dobry stan ekologiczny,
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Bzura w obrebie
JCWP (dla certy) oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)j ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Presje determinujace stan wod w obrebie danej
JCWP to presje troficzne (nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody opadowe)), presje
hydromorfologiczne (prostowanie koryta - rzeki gléwne) oraz presje chemiczne (rozproszone - rozwoj
obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski; rozproszone - rolnictwo, lesnictwo;
punktowe - przemystowe, komunalne, odcieki ze sktadowisk).

Dla JCWP Bzura od Rawki do ujscia wyznaczono derogacje z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktorej odstepstwo polegajace na zlagodzeniu celow
srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiagniete cele Srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznika benzo(a)piren(w).

Ponadto dla przedmiotowych JCWP Jezowka oraz Bzura od Rawki do ujscia wyznaczono
derogacje z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktorej odstgpstwo
polega na odroczeniu terminu osiagnigcia celow $rodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r.

Uznaé nalezy, iz powyzsze rozwiazania techniczne pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko
gruntowo-wodne przed emisja substancji szkodliwych do woéd podziemnych. Teren realizacji
przedsigwziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod podziemnych o europejskim kodzie
PLGW200047 oraz czesciowo na terenie GW200065, ktore sa monitorowane i charakteryzuja sig
dobrym stanem ilo$ciowym oraz chemicznym. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych tj.
utrzymanie obecnego stanu ilosciowego i chemicznego wod dla PLGW200047 jest zagrozona
ilosciowo, natomiast dla GW200065 niezagrozona.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiaggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czeéci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposob zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Rozporzadzeniu Rady
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly (Dz. U. 2023 poz. 300).

Planowane przedsigwzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o plytkim zaleganiu wéd gruntowych, w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek,
a takze lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami gérskimi i lesnymi.
Obszar przeznaczony pod planowana inwestycje znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) 215 Subniecka Warszawska.

Analizujac tresé wniosku i zatacznikow ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje dziatan
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, wynikajacym z map zagrozenia powodziowego
udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa
Infrastruktury 7 wrzesnia 2022 r. Charakter planowanego przedsigwzigcia oraz przedstawione warunki
realizacji inwestycji nie spowodujg zwigkszenia zagrozenia powodziowego.



Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢, ze przedmiotowe
przedsigwzigcie zardwno w fazie eksploatacji, realizacji i likwidacji przy zachowaniu odpowiednich
srodkéw i technik nie powinno znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robét i realizacji
inwestycji, i nie zwalnia wnioskodawcy od uzyskania wymaganych odrebnymi przepisami decyzji,
uzgodnien i zezwolen.

Biorgc powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

2. Zgodnie zart. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. Wiit
Zastepca Woik:

Anita
Zalaczniki:

1.Charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

Przygotowala: Magdalena Felczak, tel. 24 267 50 86.

Otrzymuja:

1.Wnioskodawca
2.Strony postgpowania — wg zalacznika w aktach sprawy, a takze zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§.
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Zalacznik nr 1
do decyzji Wojta Gminy ltow
nr 6220.3.2025 z dnia 14.11.2025 1.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
Lokalizacja przedsiewzigcia.

Dziatka nr ewid. 42/1, na ktérej planowana jest budowa ogdtem 20 budynkéw mieszkalnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, polozona jest w obrgbie geodezyjnym: 0046 Sewerynow, jednostka
ewidencyjna: 142803 2 6w, powiat: sochaczewski, wojewodztwo: mazowieckie. Dziatka
zlokalizowana jest w odleglosci okolo 12 km na zachod od granic miasta Sochaczew, okoto 5 km na
potudnie od siedziby gminy Itéw i 4 km na pétnoc od siedziby gminy Rybno.

Tereny sasiadujace bezposrednio z planowang inwestycja nie sg objete zapisami MPZP. Sg to grunty
rolne uzytkowane rolniczo w przewazajacej czesci pod uprawy sadownicze (gtéwnie sady jabloniowe).

Zabudowa mieszkalna majaca charakter zabudowy zagrodowej zlokalizowana jest wzdluz drog
gminnych w odlegtosci:

okoto 80 m na potudnie wzdtuz drogi gminnej zabudowa zagrodowa wsi Sewerynow,
w odleglosci okoto 260 m na poinoc, wzdhuz drogi gminnej zabudowa zagrodowa wsi Gizyczki,

w odleglosci okolo 580 m na potnocny zachod wzdhuz drogi wzdhuz drogi gminnej zabudowa
zagrodowa wsi Wisowa.

Nieruchomos¢, na ktorej Wnioskodawca zamierza realizowaé planowane przedsigwzigcie, nie jest
objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Informacja o terenie.

- Teren na ktérym zlokalizowane bedzie planowane przedsigwzigcie stanowi dziatke rolng uzytkowana
jako sad jabloniowy. Dziatka obecnie jest ogrodzona i znajduje si¢ na niej infrastruktura zwigzana
z podleniem sadu (nawadnianie).

- W rejonie inwestycji nie wystepuja obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne wod i obszary
ochronne zbiornikéw wéd srédladowych.

- Gestos¢ zaludnienia na terenie Gminy Itow wynosi 49,6 os./km2,
- W zasiegu oddziatywania inwestycji w jej najblizszej okolicy nie wystgpuja jeziora.

- Dzialka, na ktérej planowana jest inwestycja nie sasiaduje z terenami o okresowo wysokim poziomie
wody stojacej tworzacej naturalne zastoiska.

- W zasiegu oddzialywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy wystepuja, rowy melioracyjne i inne
urzadzenia wodne i melioracyjne.

- W zasiegu oddziatywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepuja uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowe;.

- Analizowany teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Subniecka
Warszawska - cz¢$¢ centralna nr 215 (zbiornik nieudokumentowany);

- Teren nie jest lokalizowany na terenie korytarzy ekologicznych.



Infrastruktura.

Dziatka nr ewid. 42/1 objeta opracowaniem jest niezabudowana. Na terenie dzialki wystepuje
infrastruktura techniczna w postaci wodociggu gminnego, oraz energii elektrycznej za posrednictwem,
ktorych doprowadzone sg te media do znajdujacego si¢ na dzialce nr ewid. 42/2 budynku mieszkalnego.

Wystepujace na terenie objetym opracowaniem drzewa nie tworza cennego ekosystemu (sad jabtkowy).
Poniewaz sg to drzewa owocowe na ich usunigcie nie jest wymagane posiadanie zezwolenia. Na terenie
planowanego przedsigwzigcia nie beda powstawaty $cieki przemystowe.

Wody opadowe beda sptywaly powierzchniowo na teren biologicznie czynny czyli w miejscu ich
powstawania.

Scieki bytowe powstajace na terenie inwestycji beda gromadzone w zbiornikach bezodplywowych.
Odbior i oproznianie zbiornika bedzie odbywaé si¢ przez uprawniony podmiot, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami

Uklad drogowy.

Wjazd/wyjazd z terenu planowanego przedsigwzigcia bedzie odbywat si¢ od/do drogi gminnej poprzez
planowane drogi wewngtrzne potaczone z droga gminna od strony potudniowo zachodniej.

Aktualne zagospodarowanie terenu.

Dziatka nr ewid. 42/1, obrgb Sewerynow, gmina Itéw, jest obecnie zagospodarowana jako sad
Jabloniowy — na jej powierzchni znajduja si¢ wieloletnie nasadzenia drzew owocowych. Teren dziatki
Jest réwninny, nieutwardzony, niezabudowany, o charakterze rolnym, aktualnie uzytkowanym. Od
strony potnocne;j dziatka graniczy z droga gminng o nawierzchni asfaltowej, stanowigca lokalng relacje
komunikacyjng Brzozoéw Stary — Koszajec. Dzialka sasiaduje z innymi gruntami rolnymi, w tym
z dziatkg nr ewid. 42/2, ktéra w przesztosci byla uzytkowana rolniczo jako grunt orny, obecnie jednak
widoczne sg cechy sukcesji naturalnej — teren porosnigty jest trawami i roslinno$cia ruderalng.

W poblizu wystepuje réwniez zabudowa zagrodowa i jednorodzinna, jednak nie tworzy ona zwartego
kompleksu osiedlowego — ma raczej charakter rozproszony.

Planowana inwestycja zaktada zmiang sposobu uzytkowania dziatki z rolnego (sadu) na mieszkaniowy.
Zabudowa siedliskowa, przewidziana do realizacji, bedzie realizowana w sposéb uporzadkowany
przestrzennie, z zachowaniem odpowiednich powierzchni biologicznie czynnych i dostepem do
istniejacej infrastruktury drogowe;.

Planowana zmiana sposobu uzytkowania pozostaje zgodna z obserwowanymi kierunkami przeksztalcen
przestrzenno-funkcjonalnych obszaru.

Rodzaj technologii.
Obiekty kubaturowe — budynki mieszkalne.

Na 20 dziatkach budowlanych powstatych z podziatu dzialki nr ewid. 42/1 polozonej w obrebie
Sewerynéw, gm. 16w zakfada si¢ budowe budynkéw mieszkalnych o powierzchni zabudowy do 230
m2.

Planowane budynki mieszkalne zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty zelbetowe -
wylewane; sciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych; sciany
naziemne — murowane z bloczkéw lub pustakéw lub drewniane; konstrukcja dachu - wiezba drewniana
lub strop wylewany, pokrycie dachowe okreslone w decyzji o warunkach zabudowy). Dopuszcza sie



budowe budynkéw mieszkalnych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii
szkieletu drewnianego).

Urzadzenia infrastruktury technicznej - ciagi komunikacyjne na dzialce inwestora.

Dojazd do planowanych budynkow realizowany bedzie z drogi gminnej przebiegajacej wzdluz
potnocnej granicy dziatki nr ewid. 42/1.

Urzadzenia infrastruktury technicznej - przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu.

Przewody i urzadzenia techniczne zwigzane z realizacja przedsigwzigcia begda wykonane
z odpowiednich materialow (w wigkszosci rozne rodzaje tworzywa sztucznego), przeznaczonych do
zastosowania w danych warunkach. Dobor uzbrojenia projektowanych sieci i przylaczy w zaleznosci
od pehionej funkcji oraz od technicznych warunkéw przylaczenia wydanych przez gestorow
poszczegdlnych medidw.

Stosowana technologia bedzie technologia typowa stosowana w budownictwie. Realizacja inwestycji
odbywal sie bedzie przy uzyciu powszechnie stosowanego sprzetu budowlanego i materiatow
posiadajacych wszystkie wymagane prawem certyfikaty, aprobaty i dopuszczenia do stosowania.

Wszelkie prace zwigzane z planowanym przedsigwzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak
najmniejsze ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajacego srodowiska naturalnego.

Roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osob posiadajacych stosowne uprawnienia budowlane
(w specjalnosci do kierowania robotami budowlanymi) na podstawie sporzadzonego przez kierownika
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Planowana inwestycja zwigzana jest z pracami budowlanymi. Wszystkie prace ziemne i budowlane
wykonane zostang przez firme zewnetrzna, ktéra w rozumieniu przepiséw o odpadach begdzie wytworcg
odpadéw powstajacych podczas realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Ponadto inwestor
dokona ofertowego wyboru wykonawcy prac biorac pod uwage doswiadczenie, posiadany sprzet
i urzadzenia techniczne oraz kadre pracownicza niezbedne do zrealizowania zadania. Prace budowlane,
w szczegdlnosci prace ziemne, prowadzone beda z zachowaniem minimalizacji terenu natomiast plac
budowy bedzie nalezycie zabezpieczony.

Zakres prac budowlanych bgdzie obejmowat:
roboty ziemne,
roboty fundamentowe i posadzkowe,

| roboty konstrukcyjno-montazowe,
roboty instalacyjne.

Zakres prac projektowych wymaga¢ bedzie zastosowania standardowych rozwigzan w zakresie budowy
podobnych obiektow. Technologia robét wraz ze szczegétowym harmonogramem i zakresem zostanie
przedstawiona w projekcie budowlanym. Projekt budowlano — wykonawczy uzyska aprobatg jednostek
nadzorujgcych merytorycznie realizacje przedmiotowego przedsigwzigcia pod wzgledem jakosci
i zgodnosci wykonania prac zgodnie z Polskimi Normami.

W fazie realizacji Inwestycji lokalizacja zaplecza technologicznego bedzie si¢ znajdowata na parceli
nalezacej do Inwestora.

Roboty ziemne.

Ziemie z urobku po wykopach, projektuje si¢ wykorzysta¢ do wyréwnania terenéw w granicach dziafki
planowanych do zainwestowania. Jezeli jednak okaze si¢, ze nie da si¢ zagospodarowa¢ calej ziemi
pochodzacej z wykopow, zagospodarowanie niewykorzystanej ziemi (odpad) zostanie ono
przeprowadzone zgodnie z aktualnymi przepisami o odpadach. Przewiduje si¢ wykonanie robot
ziemnych przy stosowaniu specjalistycznego sprzetu (koparko-tadowarki). W ramach realizacji tego




zadania wykorzystane zostang réwniez inne srodki transportu samochodowego. Zakres prac obejmowat
bedzie: czgsciowa niwelacje terenu pod projektowang zabudowe, wykopy fundamentowe.

Roboty fundamentowe i posadzkowe.

Przewiduje si¢ wykonanie robdt fundamentowych przy stosowaniu standardowego sprzgtu
budowlanego oraz na bazie atestowanego betonu zakupionego w firmie zewngtrznej. Zakres prac
obejmowal bedzie posadowienie: podlozy betonowych i posadzki projektowanego budynku z betonu
z dodatkiem $rodka uszczelniajacego posiadajacego certyfikaty dopuszczajagce do stosowania
w budownictwie i nieposiadajacy wlasciwosci kwalifikujacych go do srodkéw niebezpiecznych dla
srodowiska.

Roboty konstrukcyjno — montazowe.

Prace budowlane prowadzone beda technika: $ciany naziemne - z bloczkéw lub pustakéw lub
drewniane; konstrukcja dachu - wigzba drewniana, pokrycie dachowe okreslone w decyzji o warunkach
zabudowy. Roboty montazowe ograniczajg si¢ do zainstalowanie okien, drzwi oraz poszy¢ dachowych
i prowadzone bgda bez potrzeby stosowania jakiegokolwiek sprzetu specjalistycznego.

Roboty instalacyjne.

Prace budowlane w zakresie instalacyjnym obejmuja podfaczenie obiektu do wewngtrznej infrastruktury
instalacyjne;j.

Na etapie opracowywania KIP nie przewiduje si¢ odwadniania wykopéw. Koniecznos¢ odwadniania
wykopow stwierdzona zostanie na etapie opracowywania projektu budowlanego. Jezeli zajdzie potrzeba
odwonienia wykopéw budowlanych projektant uzyska stosowa decyzje administracyjng (pozwolenie
wodnoprawne lub zgloszenie wodnoprawne).

Zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 8 ustawy prawo wodne do katalogu czynnosci wymagajacych dokonania
zgloszenia wodnoprawnego zalicza si¢ m.in. odprowadzanie wod z wykopéw budowlanych. Nalezy
przy tym zauwazy¢, ze warunkiem dokonania skutecznego zgloszenia jest nienaruszanie w wyniku
planowanych dzialan interesow osob trzecich, w tym wilasciciela wody, w takiej sytuacji bowiem
wiasciwy organ zglasza sprzeciw (por. art. 423 ust. 5 pkt 2). W przypadku, gdy wody z odwodnienia
beda odprowadzane do odbiornika zlokalizowanego na dziatkach stanowigcych wlasno$é innych oséb,
uwzgledniajac, ze opisane dziatanie bedzie wykracza¢ poza korzystanie powszechne i zwykle, nalezy
Jje zakwalifikowa¢ jako szczegdlne korzystanie z wod, ktére wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

Rozwigzania chronigce srodowisko.

W celu zminimalizowania ujemnego wplywu na $rodowisko planowanego przedsigwzigcia zostang
wdrozone nastgpujace dziatania:

W fazie budowy:

dla ograniczenia potencjalnego zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego nalezy stosowaé
sprzet i wszelkie maszyny o pelnej sprawnosci technicznej przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
bezpiecznego prowadzenia prac, szczegdlnie zwracajac wage na wszelkie operacje zwigzane z uzyciem
substancji ropopochodnych,

~ograniczenie emisji hatasu, dzigki spelnieniu wymogoéw obowigzujacych przepisow dla
wykorzystywanych urzadzen oraz prowadzenie prac wylacznie w porze dziennej, z wylgczeniem
procesow technologicznych ktére wymagajg zachowania cigglosci,



maszyny i urzadzenia nie beda emitowa¢ zanieczyszczen gazowych, pytlowych i ptynnych wigkszych
niz przewiduja normy. Warunki ochrony atmosfery zostang spetnione,

prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach, z zagwarantowaniem
systematycznego ich wywozu za posrednictwem uprawnionych odbiorcow,

w celu zminimalizowania oddziatywan przedsigwziecia na powietrze, mieszanki betonowe beda
wytwarzane w wytworniach betonu poza terenem inwestycji i przywozone  transportem
samochodowym,

w celu zminimalizowania oddziatywan przedsigwziecia na powietrze, materialy sypkie bedg
przewozone i magazynowane na placu budowy pod przykryciem za pomoca np. plandek rolowanych,

w celu zminimalizowania oddziatywan przedsigwzigcia na powietrze elementy betonowe bedg cigte
.,na mokro” w tzw. plaszczu wodnym,

wszystkie ciggi komunikacji kolowej i pieszej nalezy na biezaco wyrownywaé, i utwardza¢ — jesli sa
zblocone,

mycie kot i podwozi samochodoéw cigzarowych, a takze ggsienic maszyn budowlanych
wyjezdzajacych z budowy na drogi publiczne.

W fazie eksploatacji:
Z zakresu ochrony atmosfery.
1. Wykorzystanie do celow grzewczych pomp ciepta lub piecow gazowych.

2. Ograniczenie doptywu ciepla do obiektéw budowlanych w okresie cieptym poprzez zastosowanie
jasnego koloru elewacji budynkow.

3. Ograniczenie w okresie zimnym ucieczki ciepla z budynkéw poprzez zastosowanie izolacji
termicznej budynkow.

4. Rozwigzania adaptacyjne do zmian klimatu jak: wprowadzenie zieleni na terenie planowanego
przedsiewzigcia w tym drzew lisciastych.

5.W celu zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej, zapotrzebowania na cieplo oraz chiéd
projektowane sa wentylatory z falownikiem oraz pompy z ptynng regulacjg mocy, oswietlenie ledowe
czesci wspdlnych.

6. Zastosowanie technologii wykonania budynkéw w kontekscie efektywnosci energetycznej:
projektowane s wentylatory z falownikiem oraz pompy z ptynng regulacja mocy, ktore beda zuzywac
mniej pradu oraz beda ptynnie dostosowywa¢ si¢ do zapotrzebowania na ciepto budynku.

Z zakresu ochrony przed halasem.

1. W budynkach nalezy zapewni¢ wymagania okreslone PN-B-02151-3:1999 ,,Akustyka budowlana.
Ochrona przed halasem w budynkach. Izolacyjno$¢ akustyczna przegréd w budynkach oraz
izolacyjno$¢ akustyczna elementow budowlanych™.

2.Ze wzgledu na wlasciwe zapisy Rozporzadzenia o warunkach technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki oraz ich usytuowanie, w szczegolnosci okreslonych w Dziale IX ,,Ochrona przed
hatasem i drganiami” Projektant zaprojektuje przegrody budowlane zapewniajace spetnienie wymagan
okreslonych w przepisach techniczno budowlanych. Wytyczne akustyczne beda wskazywac na
wlasciwe technologie i sposoby wykonania przegréd zewnetrznych i wewngtrznych, w oparciu
o przywolane w ww. Rozporzadzeniu Polskie Normy i inne srodowiskowe wytyczne, dla spelnienia
nastepujgcych wymagan ochrony przed hatasem:




Zewngtrznym przenikajacym do pomieszczen spoza budynkow.
Pochodzacym od instalacji i urzadzen stanowigcych techniczne wyposazenie budynkéw.

W zakresie ochrony srodowiska wodnego.

Scieki bytowe, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej zostana odprowadzane do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub biologicznych przydomowych oczyszczalni $ciekow.

W zakresie post¢powania z odpadami.
1. Wdrozenie selektywnej zbiorki odpadéw powstajacych na terenie projektowanego osiedla;

2. Stosowanie odpowiednich pojemnikéw na odpady segregowane i niesegregowane, zabezpieczajace
srodowisko przed przenikaniem substancji zanieczyszczajacych;

3. Cykliczny odbiér wszystkich wytwarzanych odpadéw przez wyspecjalizowane i uprawnione
podmioty, na podstawie stosownych uméow.

W zakresie ochrony zuzycia surowcéw, paliw.

Projekt budowlany uwzgledni:
instalacje okien z wymagang izolacyjnoscia,
budowg obiektu o poprawnej izolacyjnosci $cian,
monitorowanie ilosci pobieranej wody, oraz ciepla do celow grzewczych.

Emisja zanieczyszczen do powietrza.
Faza budowy bedzie si¢ wigza¢ z powstawaniem niezorganizowanej emisji zanieczyszczen.

W trakcie prac budowlanych w wyniku porywania przez wiatr wystapi emisja pyléw ziemi, kruszywa,
i innych sypkich materiatlow pylistych.

Emisja zanieczyszczen wystepujagca w trakcie budowy ze wzgledu na ograniczony czas jej
wystgpowania nie bedzie miata istotnego wplywu na stan czysto$ci atmosfery.

W fazie budowy gtéwnym zroédlem zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego beda pracujace
maszyny i urzadzenia wykorzystywane podczas poczatkowych prac budowlanych jak np. wykop
fundamentow, zalewanie taw, budowa muréw itp. Realizacja tych prac zwigzana bedzie z uzyciem
cigzkiego migdzy innymi; koparki, samochody ci¢zarowe, dzwigi, spycharki, urzadzenia do
zaggszczania ziemi. Inwestycja realizowana bedzie etapami podczas ktorych powstawaé beda kolejno
poszczegdlne obiekty. Czas realizacji okoto 3 lat.

Nalezy przy tym pamigtaé, ze emisja zanieczyszczen do powietrza nastgpowaé bedzie tylko
w poczatkowej fazie budowy. Po postawieniu obiektu w tzw. "stanie surowym™ nastapi etap prac
wykoniczeniowych, ktére nie bedg zrédtem istotnych dla srodowiska emisji zanieczyszczen. Dlatego do
obliczen przyjeto emisje z poczatkowego etapu budowy do tzw. ,stanu surowego” kiedy do budowy
zaangazowana jest najwigksza ilo$¢ cigzkiego sprzetu budowlanego.

Poczatkowy etap budowy trwa¢ bedzie okoto 12 miesiecy (2880 h).

Do prac wykorzystywane beda maszyny budowlane nie starsze niz 10 lat. Zrédlem emisji
niezorganizowanej beda silniki spalinowe zamontowane w maszynach budowlanych i samochodach.
W maszynach tego typu zamontowane sa silniki wysokoprezne o 1acznej mocy ponad 400 kW
zuzywajace okoto 230 g/(KWh) ON spetniajace juz co najmniej norme stage 111 B.



Oprécz emisji z maszyn budowlanych w trakcie realizacji inwestycji zrédlem emisji zanieczyszczen
beda rowniez samochody ciezarowe poruszajace si¢ po terenie budowy. Ruch samochodow
cigzarowych odbywaé si¢ bedzie w sposob bardzo nieregularny, trudny do okreslenia w zwigzku
z powyzszym dla potrzeb niniejszego opracowania przyjegto, ze natezenie ruch pojazdow cigzarowych
na terenie budowy wynosié¢ bedzie 4 samochody cigzarowe o masie ponad 3,5 Mg na godzing.

Emisja halasu.

Realizacja inwestycji wykonywana bedzie przez specjalistyczne ekipy budowlane z wykorzystaniem
typowego sprzetu budowlanego: samochoddw cigzarowych, koparek, spychaczy oraz specjalistycznych
maszyn zwigzanych z budownictwem (betoniarki itp. sprzet).

Spodziewany poziom halasu przy niektérych operacjach moze by¢ wyzszy niz podczas normalnego
funkcjonowania obiektow. Halas ten bedzie Scisle zlokalizowany w rejonie aktualnego frontu
prowadzonych prac, ponadto bedzie ograniczony w czasie do okresu realizacji przedsigwzigcia.

Dodatkowo intensywnos¢ prac i jednoczesnie emisji hatasu bedzie zmienna w przestrzeni i bedzie
przesuwala si¢ systematycznie wraz z zasadniczym frontem prac.

Inwestycja realizowana bedzie etapami podczas ktorych powstawac beda kolejno poszczegdlne obiekty.
Czas realizacji okoto 3 lat.

Nalezy przy tym pamigtaé, ze znaczaca emisja halasu mogaca by¢ zrédlem ucigzliwosci halasowe;j
nastgpowac bedzie tylko w poczatkowej fazie budowy. Po postawieniu obiektu w tzw. "stanie surowym™
nastapi etap prac wykofczeniowych, ktore nie beda zrodtem istotnych dla Srodowiska emisji hatasu.
Dlatego do obliczen przyjeto emisje z poczatkowego etapu budowy do tzw. ,,stanu surowego™ kiedy do
budowy zaangazowana jest najwigksza ilo$¢ cigzkiego sprzetu budowlanego.

Poczatkowy etap budowy trwac bedzie okoto 12 miesigcy (2880 h).

Obecnie odnosnie dopuszczalnych pozioméw mocy akustycznej maszyn budowlanych na terenie calej
Unii Europejskiej obowiazuje Dyrektywa 2000/14/WE.

Emisja Sciekow.

Scieki powstajace na etapie realizacji zwiazane beda z potrzebami socjalnymi pracownikow
budowlanych.

Do obliczen przyjeto, ze przy realizacji inwestycji zatrudnionych bedzie okoto 10 pracownikow.
Do obliczen przyj¢to zalozenia:

llo$¢ wody przypadajaca na osobg: 60 dm3/j. o./dobe,

Ilo$¢ dni pracujacych: ok. 864 dni (prace przewidziano na 36 miesigce, tj. 6 dni w tygodniu).
Qd =10 o0s6b x 60 dm3/d/osobe =600 dm3/d = 0,6 m3/d
Qr = 864 dni x 0,6 m3/d = 518,4 m3/etap realizacji

Iloé¢ odprowadzanych $ciekéw socjalno-bytowych na etapie realizacji przyjmuje si¢ jako tozsamej
z iloscig zapotrzebowania na wodg.

Powstajace na etapie budowy $cieki socjalne gromadzone bgda w zbiorniku bezodptywowym typu Toy
Toy.



Wody opadowe i roztopowe.

Wody opadowe i roztopowe na etapie realizacji inwestycji odprowadzane bede powierzchniowo do
ziemi na terenie, do ktorego Inwestor posiada tytul prawny, w sposéb nie naruszajgcy gruntow
sasiednich.

Gospodarka odpadami.

W czasie realizacji planowanego przedsigwzigcia, z uwagi na jego specyfike powstawa¢ bedg odpady,
ktére zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie katalogu odpadow z dnia 9 grudnia
2014 r. (Dz.U z 2014 r. poz.1923) w wigkszosci zaklasyfikowane beda do grupy 17, tj. odpady
z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac
glebe i ziemig z terendw zanieczyszczonych).

Zgodnie z art. 3 ust. 1 punkt 32 ustawy o odpadach, a takze umowami zawartymi o $wiadczenie ustug
wszystkie odpady powstajace w wyniku budowy przedsiewzigcia, beda stanowily odpady podmiotow,
ktore swiadczy¢ beda ustugi.

Odpady powstajace w wyniku awarii i zdarzen losowych to odpady, ktorych powstania nie da sie
przewidzie¢, oprécz odpadow z podgrupy 16 81 (Odpady powstale w wyniku wypadkow i zdarzen
losowych), w wyniku awarii moga takze na terenie powstawa¢ odpady z podgrupy 15 02 (Sorbenty,
materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne, ktére mogg powsta¢ w wyniku
uszkodzenia lub wycieku z uzytkowanych na terenie budowy maszyn i urzadzefi budowalnych).

Nie przewiduje si¢ napraw maszyn i urzagdzen budowalnych na przedmiotowym terenie, a co si¢ z tym
wigze nie zaklada sie, ze beda powstawaly na etapie realizacji przedsiewziecia, odpady zwigzane z ich
naprawg. W wyniku uzytkowania maszyn i urzadzen moga jednak powsta¢ odpady powstajace na skutek
awarii urzadzenia w trakcie jego pracy. Odpady te nie beda magazynowane, bezposrednio po
wytworzeniu zostang umieszczone w odpowiednich opakowaniach i wywiezione z terenu budowy.
Emisja zanieczyszczen do powietrza.

Gléwnymi zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza z planowanej inwestycji w fazie jej eksploatacji
bedzie:

' emisja niezorganizowana z pojazdow wjezdzajacych i wyjezdzajacych na teren osiedla;

“ emisja z kotlowni gazowych — tylko w przypadku realizacji wariantu ogrzewania budynkéw paliwem
gazowym.

W przypadku montazu w budynkach pomp ciepta ogrzewanie budynkéw nie bedzie zrodtem emisji
zanieczyszczen.

Emisja halasu.

Do gléwnych Zrédet emisji hatasu zaliczono pompy ciepta oraz ruch pojazdéw po drogach.



