UchwałaNR 66/XIII/2011 

Rady Gminy w Iłowie

z dnia 2 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2012 - 2017 

Na podstawie art. 21 ust.1pkt. 1i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / j. t. z 2005r Dz. U. nr 31 poz. 266 z póz. zm / , art. 18 ust.2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorządzie gminnym / j. t. z 2001r Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z późn. zm / uchwala się co następuje : 

§ 1

Uchwala się program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2012 - 2017 w brzmieniu stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały oraz zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2012-2017 w brzmieniu stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej uchwały.

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Iłów.

§ 3

Uchwała obowiązuje od dnia podjęcia i podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego oraz podaniu do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie w Urzędzie Gminy.

Przewodniczący Rady Gminy : 

Ryszard Zientara 
Załącznik 1

PROGRAM gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Iłów w latach 2012-2017

1) Niniejszy program opracowano na podstawie przepisów ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego / j.t. z 2005r Dz. U. Nr 31 poz. 266 z późn. zm / - zwanej dalej w programie ustawą.
2) Gmina tworzy warunki zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej w oparciu o zasób gminy o którym mowa w art. 20 ustawy.
3) Istniejący stan zasobu mieszkaniowego gminy : 

-Brzozów / w budynku szkoły podstawowej / - 1 lokal
-Iłów ul. Płocka 8 - 1 lokal
-- Łady - 4 lokale
-Pieczyska Iłowskie - 2 lokale /obciążone prawem dożywotniego użytkowania 
-- Iłów ul. Warszawska 6 - 3 lokale
-- Iłów ul. Wyzwolenia 3 - 6 lokali
-- Iłów pl. Kasztanowy 6 - 1 lokale
4) Z mieszkaniowego zasobu gminy wymienionego w pkt. 3 wydziela się i przeznacza do wynajmowania: 

a) jako lokale socjalne - sześć lokali w Iłowie ul. Wyzwolenia 3
b) na czas trwania stosunku pracy : 

-lokal w Iłowie ul. Płocka 8
-lokal w Iłowie .Pl. Kasztanowy 6
-lokal w szkole w Brzozowie
5) . Zakres robót remontowych oraz ich szacunkowy koszt wykonania określi Wójt każdego roku do projektu budżetu obejmując remontem w pierwszej kolejności budynki wymagające naprawy dachu lub usunięcia zagrożeń dla użytkowników.
6) Na finansowanie remontów będą przeznaczane środki budżetu gminy - całość wpływów z czynszów mieszkaniowych plus kwota równoważna 10% wpływów.
7) Planowana sprzedaż lokali: 

-w roku 2012 -2013 lokale w Iłowie ul. Warszawska 3
-w latach 2012-2017 – lokale w Ładach
8) Stawki czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej ustala Wójt Gminy z uwzględnieniem poniższych zasad: 

a) do ustalenia stawki czynszu wprowadza się kryterium I i II strefy z uwagi na miejscowość w której jest położony lokal: 

-I strefa obejmuje miejscowości : Iłów, Brzozów, Giżyce, Kaptury
-II strefa obejmuje pozostałe miejscowości gminy
b) dla lokali położonych w I strefie ustalać stawkę bazową czynsz w wysokości 1 % wartości odtworzeniowej lokalu
c) dla lokali położonych w II strefie ustalać stawkę bazową czynsz w wysokości 0,5 % wartości odtworzeniowej lokalu .
d) ustala się czynniki mające wpływ na procentowe zwiększenie lub zmniejszenie stawki bazowej czynszu: 

-lokal z instalacją wodno-kanaliz., elektryczną, c.o, łazienkę i wc - 100%
-brak instalacji centralnego ogrzewania - 15%
-brak instalacji centralnego ogrzewania oraz kanalizacji - 30%
-usytuowanych na poddaszach - 10%
-przeznaczonych na podstawie decyzji do rozbiórki - 50%
-w których występuje jeden z czynników wilgoć - zagrzybienie, ślepa kuchnia - 20%
9) Podwyższenia czynszu będzie dokonywał Wójt nie częściej niż raz w roku według zasad określonych w ustawie.
10) Stawkę czynszu za lokal socjalny należy ustalać w wysokości połowy najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
11) Najemcy lokali socjalnych za okres zajmowania lokalu w którym nie spełniają warunków do zastosowania stawki czynszu za lokal socjalny opłacają czynsz jak dla lokalu nie socjalnego.
12) Stosownie do przepisów ustawy ust. 2 art. 7 Wójt Gminy na wniosek najemcy w oparciu o uchwałę rady gminy może stosować obniżkę czynszu naliczonego według obowiązujących stawek w stosunku do najemców o niskich dochodach.
13) Najemca lokalu mieszkaniowego zasobu gminy jest zobowiązany do utrzymania wynajętego lokalu i pomieszczeń przynależnych we właściwym stanie sanitarnym i technicznym oraz do ochrony przed dewastacją.
14) Wprowadzenie ulepszeń w lokalach może być dokonane przez najemcę po akceptacji Wójta i zawarciu umowy określającej zakres i sposób rozliczeń.
15) Do gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2012-2017 w sprawach nie ujętych programem należy stosować obowiązujące w tym zakresie postanowienia ustawy.
Przewodniczący Rady Gminy : 

Ryszard Zientara 
Załącznik 2

Zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy

Artykuły powołane poniżej oznaczają przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku po ochronie praw lokatorów , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / t. j. z 2005r Dz. U. Nr 31 poz. 266 z póz. zm / , zwanej dalej ustawą, 

1) Załącznik ma zastosowanie do wynajmowania lokali stanowiących mieszkaniowy zasób gminy na rzecz mieszkańców tut. gminy , nie posiadających tytułu prawnego do innego lokalu: 

a) Gmina może wynajmować lokale od innych właścicieli i podnajmować osobom , mającym pierwszeństwo do najmu lokalu spełniających warunki określone w pkt. 2 lit .c.
2) Pierwszeństwo najmu lokalu mieszkalnego wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu gminy o którym mowa w art. 20 ustawy przysługuje: 

a) osobie pozostających w trudnych warunkach mieszkaniowych osiągających dochód nie wyższy niż najniższa emerytura na osobę w gospodarstwie wieloosobowym i 125 % najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym wyliczony w sposób jak do ustalenia dodatku mieszkaniowego / za osobę pozostającą w trudnych warunkach mieszkaniowych uznaje się osobę zamieszkującą w lokalu w którym powierzchnia przypadająca na osobę wynosi mniej niż 5 m2 w przypadku gospodarstwa wieloosobowego i 10m2 w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego
b) osobie która jest uprawniona do lokalu zamiennego na podstawie ustawy lub postanowienia sądowego
c) utraciły mieszkanie wskutek klęski żywiołowej, katastrofy, pożaru lub innych nagłych zdarzeń losowych
3) Pierwszeństwo do najmu lokalu socjalnego przysługuje osobie która: 

a) pozostaje w trudnych warunkach mieszkaniowych a dochód na osobę liczony jak do dodatku mieszkaniowego nie przekracza 50% najniższej emerytury
b) nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a dochód nie przekracza 50 % najniższej emerytury
c) nabyły prawo do takiego lokalu na mocy prawomocnego orzeczenia sądu
d) lokale socjalne mogą pozostać w najmie osób nie spełniających warunków zawartych w pkt. a,b i c w przypadku braku wolnych lokali nie socjalnych pod warunkiem uiszczania czynszu jak dla lokalu nie socjalnego
4) Lokale zamienne gmina ma obowiązek zapewnić osobom w określonych ustawą przypadkach.
5) Wnioski o najem lokali rozpatruje Wójt Gminy , w przypadku lokalu przeznaczonego do najmu na czas trwania stosunku pracy innej osobie po zasięgnięciu opinii kierownika jednostki którego pracownicy mają prawo do najmu tych lokali.
6) Najem lokali przeznaczonych na czas trwania stosunku pracy przysługuje osobie która jest zatrudniona w jednostce podległej gminie lub podejmuje pracę na stanowiskach o obsadę których zabiega gmina i nie jest właścicielem lokalu na terenie gminy spełniającego warunki do zamieszkania.
7) Zapewnienie społecznej kontroli w sprawach najmu lokali będzie prowadził Wójt Gminy informując o sposobie załatwienia wniosku poprzez wywieszenie informacji na tablicy ogłoszeń urzędu na okres 7 dni.
8) Zawarcie umowy najmu nastąpi po upływie okresu podania do publicznej wiadomości , a w przypadku złożenia zastrzeżenia po jego nie uwzględnieniu.
9) W razie śmierci najemcy w stosunek najmu mogą wejść: 

-małżonek, dzieci, osoba pozostająca we wspólnym pożyciu z najemcą jeżeli stale zamieszkiwały z najemcą do chwili śmierci.
10) Osoby, które pozostawały w lokalu opuszczonym przez najemcę w którego najem nie wstąpiły, są zobowiązane do opróżnienia tego lokalu bez wezwania w terminie 1. miesiąca po opuszczeniu lokalu przez najemcę.
11) W celu wydania lokalu w razie bezskutecznego upływu terminu określonego w pkt. 10 zostanie wszczęte postępowanie sądowe.
12) W uzasadnionych szczególnie przypadkach Wójt może wskazać osoby wymienione w pkt. 10 do zawarcia umowy najmu.
13) nie uregulowanych niniejszym załącznikiem zasad wynajmowania lokali oraz form ochrony praw lokatorów stosować należy obowiązujące w tym zakresie postanowienia ustawy.
Przewodniczący Rady Gminy : 

Ryszard Zientara 
