RADA GMI NY UCHWALA NR 201/XXXVII1/2002
w ILOWIB Rady Gminy w llowie
z dnia 24 czerwca 2002 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy [tow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity w Dz U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 ze zmiang w Dz. U.
z 2002 r. nr 23 poz. 220) oraz art. 8 ust. 1, art. 10 ust. 1 i 3, a takze art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. 1.
7 1999 r. nr 15 poz. 139 ze zmianami: Dz. U. z 1999 r. nr 41 poz. 412 i nr 111
poz. 1279, Dz. U. z 2000 r. nr 12 poz. 136, nr 109 poz. 1157, nr 120 poz. 1268
oraz Dz. U. z 2001 r. nr 5 poz. 42, nr 14 poz. 124, nr 100 poz. 1085, nr 115 poz. 1229
i nr 154 poz. 1804), w zwiazku z uchwalami Rady Gminy w [towie
nr 144/XXIV/2001 z dnia 15 lutego 2001 r. i nr 151/XXVI/2001 z dnia 24 kwietnia 2001 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy [ow
Rada Gminy w fowie uchwala co nastgpuje :

§1.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy How,
zatwierdzonym Uchwaly nr XXXV/215/94 Rady Gminy I6w z dnia 10 marca 1994 r.
(Dz. Urz. Woj. Plockiego nr 8 poz. 91) wprowadza si¢ zmiang dotyczaca fragmentow obrgbow
geodezyjnych: Iléw Osada, Héw Wies, Migkinki, Sadowo i Laziska oznaczonych
na rysunkach zmiany planu bedacych Zalgeznikami nr 1 -~ 4 do niniejszej uchwaly
symbolami: 19.1 G, 19.2 G, 20.1 NO,NU, 45.1 PU, 28.1 PU.

2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilow ustala sig:
1) przeznaczenie terenu,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
4) zasady podzialu terenéw na dziatki budowlane,
5) szczegolne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy w Howie
o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej.
2) przepisach _szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Polskie Normy, a takze prawomocne decyzje administracyjne
odnoszace si¢ do przedmiotu i zakresu terytorialnego niniejszej zmiany planu,




3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly (wraz z zalacznikami)
o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej,
4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmiany planu opracowane na mapach

‘ sytuacyjno-wysokosciowych stanowiace zalacznikinr 1 +4 do uchwaly,
i 5) korytarzach __elektroenergetycznych - malezy przez to rozumie¢ tereny

N znajdujace si¢ w strefie szkodliwego oddzialywania istniejacych lub projektowanych limii
elektroenergetycznych oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem graficznym,
6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktérg nie mogg by¢
sytuowane obiekty kubaturowe.

~y 4. Na rysunkach zmiany planu, bgdacych jej integralng czeécia, nastepujace oznaczenia
graficzne sa obowiazujacymi ﬁ?i‘.taleniami zmiany planu :
1) granice obszaréw objetychzmiang planu, - _
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych  zasadach
zagospodarowania, '
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) 4) charakterystyczne wymiary,
) 5) granice korytarzy elektroenergetycznych.
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§ 2.

1. Ustala sie, ze polozone w obrebie i6w Osada obszary oznaczone na rysunku zmiany planu
= bedacym zalaeznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly symbolami 19.1 G 1 19.2 G przeznaczone s
| pod drogg klasy technicznej ,,gléwnej” wraz z urzadzeniami i obicktami z ta droga Zwigzanymi
oraz ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania tych obszaréw :

1) Ustala si¢ nastepujace podstawowe parametry techniczne drogi:

| a) droga jednojezdniowa,

| b) minimalna szerokosé jezdni - 7,0 m. (2x3,5 m),
¢) obustronne pobocza ziemne o minimalnej szerokosci 1,5 m,

d) szybkosé projektowa - 60 km/h,
€) obciazenie - 115 kN/os.

2) Utrzymanie i realizacja obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem
terenu dopuszczalne jedynie za zgoda i na warunkach inwestora lub zarzadu drogi.

3) Ustanawia si¢ obowiazek wykonama urzadzen i oble}ctow ograniczajacych uciazliwos¢ drogi
dla $rodowiska zgodnie z wymagamaml przepisow szczegonych.

4) W obrebie korytarzy elektroenergetycznych dopuszcza sig realizacje obiektow budowlanych
wylacznie na warunkach whasciciela linii, (w przypadku likwidacji linii elektroenergetyczmej .-
niniejsze ograniczenia w realizacji zagospodarowania terenu nie obowiazuja). y

5) Ucigzliwos¢ obiektéw i urzadzen nie moze wykraczaé poza granice obszaréw &

= lub w przypadkn braku mozliwosci dotrzymania tego warunku - poza granice zwiazanego

z nimi obszaru ograniczonego uzytkowania, ustanowionego W trybie przepisow
szczegdlnych.
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§ 3.

Ustala sig, ze polozony w obrebie Itéw Wies i czgsciowo w obrgbie Migkinki obszar oznaczony
na rysunku zmiany planu bedacym zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly symbolem
20.1 NO,NU przeznaczony jest pod oczyszezalnig Sciekéw z zespolem gospodarki osadowej,
kompostownia i obiektami towarzyszacymi przy zachowaniu nastgpujgcych zasad i warunkow
jego zagospodarowania:

1) Uciazliwo$¢é obiektéw i urzadzein nie moze wykraczaé poza granice obszaru
lub w przypadku braku mozliwosci dotrzymania tego warunku - poza granice zwigzanego
z nim obszaru ograniczonego uZytkowania, ustanowionego w trybie przepisow
szczegolnych.

2) W ramach realizacji zagospodarowania nakazuje si¢ urzadzenie w zachodniej, przydrozne;
czesei obszaru ogdlnodostepnego parkingu o wielkodci przystosowanej nie tylko dla potrzeb
obszaru lecz takze dla potrzeb znajdujacego si¢ w sasiedztwie cmentarza.

3) Obstuga komunikacyjna obszaru bez ograniczen od przyleglych do obszaru drég gminnych
(dzialka nr ewid. 36 i cze$é dziaki nr ewid. 1) poszerzonych w stycznosci z obszarem
w spos6b pokazany na rysunku zmiany planu. Szczegély lokalizacji i warunki techniczne
‘realizacji Zjazdéw nalezy uzgodnié z zarzadem drogi.

4) W obrgbie korytarza elektroenergetycznego dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw budowlanych
wylacznie na warunkach wlasciciela linii (w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej
niniejsze ograniczenia w realizacji zagospodarowania terenu nie obowigzuja).

5) Realizacja zagospodarowania zapewnié musi swobodny dostep
do plynacej wzdluz poludniowej granicy obszaru rzeki Jezowki.

6) Wzdluz  granic  obszaru  nalezy  zrealizowa¢  urzadzenia  ograniczajace
zasieg uciazliwosci powstajacych w obszarze, a w szczegblnosci ogrodzi¢ teren oraz
urzadzié pas zimozielonej zieleni wysokiej.

§ 4.

Ustala sie, ze pofozone w obrgbach Sadowo i Eaziska obszary oznaczone na rysunkach zmiany
planu bedacych zatacznikami mr 3 i nr 4 do niniejszej uchwaly symbolami, odpowiednio,
45.1 PU i 28.1 PU przeznaczone sa pod nieucigzliwg zabudowe produkeyjno-uslugows
przy zachowaniu nastgpujacych zasad i warunkéw zagospodarowania kazdego z tych obszaréw:

1) Ponadnormatywna uciazliwo$é obiektow produkcyjno-ushigowych nie moze wykracza¢
poza granice obszaru zmiany planu, przy czym zakazuje si¢ realizacji ,przedsigwzigt
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko” w rozumieniu przepiséw szczegdlnych
z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej; w przypadku innych obiektéw organ ustalajacy.
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu moze zada¢ od wnioskodawcy—inwesto}a‘
przediozenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko odpowiadajacego



przepisom szczegdlnym i od wnioskéw tego raportu (dotyczacych zasiegu uciazliwosci
w stosunku do granic wlasnosci) uzaleznia¢ decyzijg.

2) Obsluga komunikacyjna obszaru co najwyzej dwoma zjazdami z przyleglej drogi. Szczegdly
lokalizacji i warunki techniczne realizacji zjazdu nalezy uzgodni¢ z zarzadem drogi.

3) Realizacja zagospodarowania zapewnié musi dojazd do czgsci dzialek nie obejmowanych
niniejsz4 zmiang planu, odpowiednio:

— dziatkki nr ewid. 91 w przypadku obszaru oznaczonego symbolem 45.1 PU
we wsi Sadowo,

— dziaki nr ewid. 25 w przypadku obszaru oznaczonego symbolem 28.1 PU
we wsi Laziska.
4) Obowiazuje zakaz podzialu nieruchomosci w obrgbie obszaru z wyjatkiem wydzielania
dzialek pod poszerzenie przyleglej do obszaru drogi.

5) Realizacja zagospodarowania uwzgledni¢ musi potrzebg ochrony
istniejacych w obrebie obszaru wodociagow wiejskich.

6) Zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzglgdniaé pelne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdéw zwiazanych z funkcjonowaniem produkcji i ustug.

7) Dopuszcza si¢ realizacje pomieszczefi mieszkalnych o charakterze shuzbowym, sluzacych
wylacznie potrzebom wlasciciela obiektéw produkcyjno-ustugowych i bez wydzielania
odrebnej dziatki budowlane;.

8) Ustala si¢ dachy budynkéw jako strome, maksymalnie sharmonizowane z otoczeniem,
o kacie nachylenia 30 + 40°, a maksymalna wysokos¢ budynkéw ustala si¢ na 12,5 m liczac
od poziomu terenu do kalenicy.

9) Istniejace w obrebie obszaru obiekty budowlane dopuszcza sig do adaptacji na cele zgodne
z przeznaczeniem obszaru w planie.

10)Realizacja zagospodarowania uwzglednié musi potrzebg ochrony budynkéw na staly pobyt
Iudzi (w rozumieniu przepiséw szczegdlnych) przed hatasem odkomunikacyjnym poprzez :

a) usytuowanie od strony drogi pomieszczen najmniej wrazliwych,

b) urzadzenie od strony drogi pasa zieleni izolacyjne;.

§ 5.

Dla obszaréw, o ktérych mowa w § 2 + 4 ustala si¢ nastgpujace zasady obshigi w zakresie

infrastruktury techniczne;j :
1. Dla polozonych w obrebie Iléw Osada obszaréw oznaczonych symbolami 19.1 G i 19.2 G,

o ktorychmowaw § 2 :



1) Dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacje wszystkich rodzajow infrastruktury technicznej
zwigzanej z przeznaczeniem terenu pod warunkiem zachowania innych ustalen zmiany planu
oraz przepisow szczegélnych.

2) Realizacja zagospodarowania musi zapewni¢ ochrong finkcji istniejacych w obrebie
obszaréw sieci infrastruktury technicznej, ktére w przypadku kolizji nalezy przebudowac
w porozumieniu z ich wlascicielem.

. Dla polozonego w obrebie Héw Wies i czesciowo w obrebie Migkinki obszaru oznaczonego

symbolem 20.1 NO,NU, o ktérym mowa w § 3 :

1) Dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacje wszystkich rodzajéw infrastruktury technicznej
zwigzane] z przeznaczeniem terenu pod warunkiem zachowania innych ustalef zmiany planu
oraz przepisow szczegolnych.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez budowe linii elektroenergetycznej SN (15 kV)
jako odgatezienia od najblizej polozonej linii tego napigcia oraz stacji transformatorowej
usytuowanej w obrebie obszaru,

. Dla polozonych w obrebach Sadowo i Laziska obszaréw oznaczonych symbolami,

odpowiednio, 45.1 PU i 28.1 PU, o ktérychmowa w § 4 :

1) Ustala si¢ docelowe wyposazenie terenu w sieci:

a) wodociagowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
¢) elektroenergetyczna,

d) telekomunikacyjna,

e) gazowa.

2) Dopuszcza si¢ realizacje innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej
w pasie terenu pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linia
zabudowy pod warunkiem zachowania innych ustalei planu oraz przepiséw szczegélnych.

3) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ przy zachowaniu pozostatych
ustaled planu odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
z okresowym wywozem na odpowiednia (w rozumieniu przepiséw szczegélnych)
oczyszczalnie Sciekow.

4) W przypadkach technologicznie uzasadnionych wprowadza si¢ obowiazek podczyszczania
éciekow technologicznych w obrgbie obszaru, niezaleznie od ich dalszego
zagospodarowania.

5) W obrgbie obszaru dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacje przylaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb
przy zachowaniu przepisdw szczegolnych.

6) Zaopatrzenic w cieplo w oparciu o indywiduaine, wysokosprawne zrédia ciepla,
wykorzystujace jako czynnik grzewczy: energi¢ elektryczna, gaz propan-butan, gaz ziemny,
olej opatowy o maksymalnej zawartosci siarki palnej 0,3% Iub tez zrodia
niekonwencjonalne.

7) Ustala sie zasade gromadzenia odpadéw stalych o charakterze komunalnym
w indywidualnych pojemnikach przystosowanych do segregacji tych odpadow
z ich okresowym wywozem w ramach systemu utylizacji odpadéw gminy Iow,
a takze zasade, ze specyficzne odpady z obiektow produkcyjno-uslugowych podlegaja
utylizacji przez specjalistyczne jednostki utylizacji dzialajace w oparciu o przepisy
szczegolne.



8) Wprowadza si¢ obowiazek odprowadzania $ciekéw deszczowych z powierzchni
utwardzonych do kanalizacji deszczowej, wyposazonej w odpowiednie urzadzenia
oczyszczajace, umiejscowione w obrebie obszaru, przed zrzutem tych sciekéw,
odpowiednio :

a) do rowu melioracyjnego w przypadku obszaru oznaczonmege symbolem 43.1 PU
we wsi Sadowo,

b) do rowu przydroznego i do gruntu w przypadku obszaru oznmaczonego symbolem
28.1 PU we wsi Laziska.

§ 6.

Dla obszaréw, o ktorych mowa w § 2 + 4 ustala si¢ nastepujace szczegblne zasady
zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego i dobr kultury:

1. Dla polozonych w obrgbie Iléw Osada obszar6w oznaczonych symbolami 19.1 G i 19.2 G,
o ktérych mowa w § 2 ustala sie:

1) Ustala si¢ zasade, iz S$cieki deszczowe splywajace z nawierzchni  ulicy
oraz przyleglych terenéw utwardzonych zostang skanalizowane i poddane
oczyszczaniu przed wprowadzeniem ich do wod powierzchniowych.

2) Realizacia urzadzen i obiektéw minimalizujacych uciazliwosci dla srodowiska
przyrodniczego  musi  nastapi¢  przed  oddaniem  obiektéw drogowych
do eksploataci.

2. Dla polozonych w obrgbach Sadowo i Laziska obszaréw oznaczonych symbolami,
odpowiednio, 45.1 PU i 28.1 PU, o ktérych mowa w § 4 ustala si¢ :

1) Ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna (w stosunku do calej powierzchni
obszaréw) w wielkosci 60 %.

2) W obszarze 45.1 PU w obrebie Sadowo zakazuje si¢ realizacji jakichkolwiek obiektow
budowlanych w odleglosci mniejszej niz 20.0 m od granic przylegajacego do péinocno -
wschodniego naroznika tego obszaru stawu przeplywowego z wyjatkiem obiektow malej
architektury, infrastruktury technicznej i shuzacych ochronie srodowiska.

3) Realizacja zagospodarowania uwzgledni¢ musi zakaz usuwania istniejacego w obszarach
zadrzewienia wysokiego.

3. W zakresie ochrony d6br kultury, a w szezegélnosci stanowisk archeologicznych polozonych

w poblizu obszar6w ustala sig:

1) Obowiazek przeprowadzenia na koszt inwestora w porozumieniu z wlasciwa stuzba ochrony
zabytkéw archeologicznych badan powierzchniowych przed rozpoczgeiem jakichkolwiek
robét ziemnych zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowa w obszarach oznaczonych
symbolami: 19.1 G i 19.2 G polozonych w obrgbie lléw Osada, a takze w obszarze
oznaczonym symbolem 20.1 NO,NU polozonym w obrgbach Itéw Wies i Migkinki.

2) Obowiazek przeprowadzenia na koszt inwestora w porozumieniu z wiasciwg shuzba ochrony
zabytkoéw archeologicznych badari sondazowych przed rozpoczeciem jakichkolwiek robot



[————

ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa w obszarze oznaczonym symbolem
28.1 PU we wsi Laziska.

§7.

Dla obszarow objetych niniejsza uchwaly ustala si¢ stawke procentowa shizaca
naliczaniu  oplaty z  tytulu  wzrostu  wartosci  nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem zmiany planu w wysokoéci zero procent.

§8.

W granicach obszaréw objetych niniejsza uchwala traci moc  miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Ifow zatwierdzonyUchwalg nr XXXV/215/94 Rady
Gminy Itéw z dnia 10 marca 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Plockiego nr 8 poz. 91).

§9.

1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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