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           Załącznik nr 3 

UMOWA nr………… (projekt) 

zawarta w dniu …………………………. r. w Iłowie pomiędzy: 

 

Gminą Iłów z siedzibą w Iłowie, 96-520 Iłów, ul …………..NIP ………,  REGON:  …………….. 

reprezentowaną przez: 

Wójta Gminy- Jana Pawła Kraśniewskiego  

przy kontrasygnacie : 

Skarbnika Gminy – Agnieszki Brzeskiej 

zwaną w dalszej części Umowy „ZAMAWIAJĄCYM”,   

a 

firmą …………………….. z siedzibą ul. …………..,  NIP …….., REGON ………… 

wpisanym/wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego (lub, odpowiednio, do innego rejestru lub 

ewidencji) pod numerem: .................... przez .................... Regon: ...................., NIP: 

.................... (odpowiednio) 

 reprezentowaną przez …………………………….. zwanym w dalszej części umowy 

WYKONAWCĄ 

 

Zważywszy, że Zamawiający, w wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie 

zamówienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie ustawy z dnia                 

29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 roku poz. 1843),                                     

w przedmiocie ROZBUDOWA SZKOŁY PUBLICZNEJ W BRZOZOWIE STARYM 

OBEJMUJĄCA BUDOWĘ SALI GIMNASTYCZNEJ Z ŁĄCZNIKIEM I DROGĄ 

WEWNĘTRZNĄ – ETAP II. 

(Numer sprawy: OC.ZP.271.02.2020.) dokonał wyboru oferty Wykonawcy, Strony uzgadniają, co 

następuje: 

 

§1. 

1. Zamawiający zamawia, a Wykonawca przyjmuje do wykonania, roboty budowlane niezbędne 

do oddania przewidzianego Umową Obiektu, pod nazwą ...................., opisane Dokumentacją 

projektową stanowiącą załącznik Nr .................... oraz SIWZ stanowiącymi załącznik 

Nr ...................., zgodnie z Ofertą Wykonawcy stanowiącą załącznik Nr ...................., zgodnie z 

zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi w Rzeczypospolitej Polskiej przepisami prawa 

powszechnie obowiązującego, w terminie określonym Umową. 

 

2. W zakresie realizacji Przedmiotu umowy do Wykonawcy należy także: 

a. organizacja i zagospodarowanie zaplecza budowy,  

b. zapewnienie bieżącej obsługi geodezyjnej, 

c.   zorganizowanie i przeprowadzenie niezbędnych prób, badań i odbiorów oraz 

ewentualnego uzupełnienia dokumentacji odbiorczej dla zakresu robót objętych 

przedmiotem przetargu, 

d. wykonanie dokumentacji powykonawczej, łącznie z dokumentacją geodezyjną 

wszystkich prac, zatwierdzoną przez odpowiedni, z uwagi na lokalizację robót, Urząd 

Geodezji i Kartografii, 

e.   po zakończeniu robót doprowadzenie terenu budowy do stanu pierwotnego, oraz 

uporządkowanie terenu 

3. Szczegółowy zakres robót objętych Przedmiotem umowy określa Specyfikacja Istotnych  

    Warunków Zamówienia wraz z załącznikami. 

 

  

4. Wykonawca zobowiązuje się wykonać Przedmiot umowy zgodnie z dokumentacją projektową  
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 oraz obowiązującymi przepisami, polskimi normami i zasadami wiedzy technicznej oraz należytą 

starannością i rzetelnością w ich wykonywaniu, bezpieczeństwem, dobrą jakością i właściwą 

organizacją. 

5. Wykonawca oświadcza, iż zapoznał się z dokumentacją techniczną, w oparciu o którą ma być 

wykonany Przedmiot umowy oraz z terenem na którym ma być wykonywany Przedmiot umowy 

i nie ma do nich żadnych zastrzeżeń, potwierdza  możliwość wykonania objętych nimi robót 

budowlanych. 

6. Na wykonanie ewentualnych robót dodatkowych potrzebna jest pisemna zgoda Zamawiającego 

i akceptacja warunków ich wykonania oraz dodatkowego wynagrodzenia za ich realizację.   

§2 

1.Termin zakończenia robót ustala się na .................... tygodni/miesięcy licząc od daty 

protokolarnego przekazania Terenu budowy Wykonawcy. 

2.Wykonawca zobowiązuje się w terminie obwiązywania rękojmi/gwarancji (wpisać, ten, który 

jest dłuższy), to jest w terminie .................... od dnia Odbioru końcowego, usunąć wszystkie 

ujawnione Wady dotyczące realizacji przedmiotu Umowy. 

3. Rozpoczęcie realizacji robót budowlanych przez Wykonawcę nastąpi po dniu przekazania przez 

Zamawiającego Dokumentacji projektowej i po protokolarnym przejęciu terenu budowy- budynku 

w stanie surowym zamkniętym  przez Kierownika budowy. 

4. Zamawiający przekaże Wykonawcy Teren budowy w całości lub w częściach niezbędnych dla 

realizacji przedmiotu Umowy lub jego części, oraz Dziennik budowy i książkę obmiarów w 

terminie .................... dni roboczych/tygodni od dnia zawarcia Umowy. 

5. W terminie .................... dni roboczych od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do 

Odbioru końcowego, Wykonawca ma obowiązek przekazania Zamawiającemu dokumentów, 

których dołączenia do zawiadomienia o zakończeniu budowy lub wniosku o udzielenie 

pozwolenia na użytkowanie wymagają przepisy Pr. Bud. 

§3 

1. Zamawiający zobowiązuje się do zapłacenia Wykonawcy za wykonanie Przedmiotu umowy 

wynagrodzenie w kwocie brutto (tj. z podatkiem VAT)  ………………………………… zł 

(słownie: ……………………….złotych ………/100) Kwota netto (tj. bez podatku VAT) wynosi 

………………………. zł (słownie: …………………………………… złotych …../100). 

2. Zapłata wynagrodzenia, o którym mowa jest w ust.1 nastąpi w trzech transzach, w terminie 30 

(trzydziestu) dni od daty doręczenia Zamawiającemu faktury obciążającej. Transze będą 

uruchamiane w terminach: grudzień 2020 roku…………….,-                            PLN (brutto),  

kwartalnie 2021 rok………… (brutto), po zakończeniu i odbiorze   – pozostałe.  

 

3.Przez zapłatę wynagrodzenia strony będą uważały dzień obciążenia konta bankowego 

Zamawiającego z którego będzie on realizował zapłatę tegoż wynagrodzenia. 

 

4.Wykonawca uprawniony będzie do wystawienia Zamawiającemu faktur obciążających po 

całkowitym, bezusterkowym odbiorze przez Zamawiającego Przedmiotu umowy i po 

sporządzeniu oraz podpisaniu przez strony końcowego protokołu odbioru Przedmiotu umowy. 

 

5. Zamawiający stara się o dofinansowanie ww. inwestycji i w przypadku uzyskania środków 

finansowych zastrzega sobie możliwość zwiększeni zakresu wykonania zadania w roku 2019, a 

ww. zmiana zostanie wprowadzona Aneksem do umowy głównej.  

§4 

1.Zamawiający powierza funkcję Inspektora nadzoru w osobie: …….. zam. …………. nr 

uprawnień …….. wydane przez ……….. telefon: ……………….. działającego w granicach 

umocowania określonego przepisami ustawy z dn. 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j.Dz. U. z 

dnia 2020 poz. 1333). 

2.Wykonawca ustanawia Kierownika Budowy w osobie: ………………………. adres: 

………………….. nr uprawnień ………….. wydane przez ………………….., telefon: 
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…………………………………. 

3.O zmianach osób wskazanych w ust.1 i w ust.2 każda ze stron winna zawiadomić drugą stronę 

na piśmie z co najmniej 24 godzinnym wyprzedzeniem. 

 

§5 

Wykonawca może wykonać przedmiot umowy przy udziale Podwykonawców, zawierając z 

nimi   stosowne umowy w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

1. Wykonawca jest zobowiązany przedstawić  Zamawiającemu projekt umowy lub zmianę 

projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie 7 dni 

od   sporządzenia projektu lub zmiany projektu. Nie zgłoszenie przez Zamawiającego w terminie 

14 dni od dnia otrzymania projektu lub jego zmian pisemnych zastrzeżeń, uważa się za akceptacje 

projektu  umowy lub jego zmiany. 

2. Wykonawca jest zobowiązany przedstawić Zamawiającemu poświadczoną za zgodność 

z    oryginałem umowę o podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia jak 

również  zmiany   do tej umowy w terminie 7 dni od dnia ich wprowadzenia. Jeśli Zamawiający 

w terminie 14 dni od   dnia otrzymania umowy o podwykonawstwo lub zmian do umowy o 

podwykonawstwo nie zgłosi   na piśmie sprzeciwu, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie 

umowy lub wprowadzenie zmian. 

3. Umowa na roboty budowlane z Podwykonawcą musi zawierać w szczególności: 

1) zakres robót powierzonych Podwykonawcy wraz z częścią dokumentacji dotyczącą 

wykonania  robót objętych umowa, 

2) kwotę wynagrodzenia - kwota ta nie powinna być wyższa, niż wartość tego zakresu 

robót  wynikająca z oferty Wykonawcy, 

3) termin wykonania robót objętych umowa wraz z harmonogramem - harmonogram robót 

musi  być zgodny z harmonogramem robót Wykonawcy, 

 4)termin zapłaty wynagrodzenia dla Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, 

przewidziany   w umowie o podwykonawstwo, nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 

Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury lub rachunku, 

potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy roboty 

budowlanej, dostawy lub usługi, 

5)w przypadku podzlecenia przez Wykonawcę prac obejmujących przedmiot 

zamówienia  Podwykonawcy, termin wynagrodzenia płatnego przez Wykonawcę za wykonane 

prace  Podwykonawcy powinien być ustalony w taki sposób, aby przypadał wcześniej niż termin 

zapłaty  wynagrodzenia należnego Wykonawcy przez Zamawiającego (za okres zlecony 

Podwykonawcy). 

4. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca robót budowlanych zobowiązany 

jest  przedstawić Zamawiającemu, zawarte umowy poświadczone za zgodność z oryginałem, 

których  przedmiotem są dostawy lub usługi w terminie 7 dni od dnia ich zawarcia. Obowiązek 

nie dotyczy  umów o wartości mniejszej niż 50.000zł. 

5. Umowa pomiędzy Podwykonawcą a dalszym Podwykonawcą musi zawierać zapisy określone 

w ust.4 niniejszego paragrafu. Załącznikiem do umowy jest zgoda Wykonawcy na 

zawarcie   umowy o podwykonawstwo. 

6. Wykonawca zobowiązany jest na żądanie Zamawiającego udzielić mu wszelkich 

informacji  dotyczących Podwykonawców. 

7. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełna odpowiedzialność za roboty, które wykonuje 

przy pomocy Podwykonawców. 

8. Niezależnie od postanowień  ust. 3 i 4 niniejszego paragrafu, zamiar 

wprowadzenia    Podwykonawcy na teren budowy, w celu wykonania zakresu robót określonego 

w ofercie, Wykonawca powinien Zamawiającemu z co najmniej 7 - dniowym wyprzedzeniem. 

Bez zgody  Zamawiającego, Wykonawca nie może umożliwić Podwykonawcy wejścia na teren 

budowy i  rozpoczęcia prac, zaś sprzeczne z niniejszymi postanowieniami postępowanie 

Wykonawcy  poczytywane będzie za  nienależyte wykonanie umowy. 
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9. Zamawiający wymaga wskazania przez Wykonawcę części zamówienia, której wykonanie 

zamierza powierzyć podwykonawcy, lub podania przez Wykonawcę (firm) podwykonawców, na 

których zasoby Wykonawca powołuję się na zasadach określonych w Art. 26 ust. 2 b Ustawy 

Prawo zamówień publicznych, w celu wykazania spełnienia warunków udziału w postępowaniu, 

o których mowa w art 22 ust. 1 ww. Ustawy 

10. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawców dotyczy podmiotu, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 26 ust. 2b Ustawy Prawo zamówień 

publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu o których mowa w 

art. 22 ust. 1, Wykonawca jest obowiązany wykazać zamawiającemu, iż proponowany inny 

podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany 

w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. 

 

§6 

1.Wykonawca bez odrębnego wynagrodzenia doprowadzi wodę i energię elektryczną na teren 

budowy, stosownie do potrzeb budowy. 

2.Wykonawca na własny koszt zamontuje liczniki zużycia wody i energii elektrycznej oraz będzie 

ponosił koszty zużycia wody i energii oraz wywozu śmieci i innych nieczystości w okresie 

realizacji robót. 

3.Wykonawcę obciążają koszty utrzymania budowy i konserwacji urządzeń obiektów 

tymczasowych na terenie budowy oraz naprawy ewentualnych zniszczeń lub uszkodzeń 

istniejących urządzeń infrastruktury, drzewostanu, znaków osnowy geodezyjnej itp. 

4.Wykonawca zobowiązuje się strzec mienia wymienionego w protokole przekazania placu 

budowy, zabezpieczyć i oznakować roboty, dbać o stan techniczny i prawidłowość oznakowania 

przez cały czas realizacji zadania oraz zapewnić warunki bezpieczeństwa, w tym bhp i 

przeciwpożarowego. 

5.W trakcie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od 

przeszkód komunikacyjnych oraz będzie usuwał i składował wszelkie urządzenia pomocnicze, 

zbędne materiały, odpady i śmieci oraz niepotrzebne urządzenia prowizoryczne. 

6. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy i przekazać 

go Zamawiającemu w dniu sporządzania protokołu końcowego odbioru Przedmiotu umowy. 

 

§7 

1. Strony postanawiają, że Wykonawca ponosić będzie odpowiedzialność zarówno w zakresie 

rękojmi jak i udzielonej gwarancji. 

2. Wykonawca udziela Zamawiającemu ………..-miesięcznej gwarancji na wykonany przez 

siebie Przedmiot umowy. Początek gwarancji liczony będzie od dnia bezusterkowego, końcowego 

odbioru przez Zamawiającego Przedmiotu umowy i podpisania przez strony protokołu jego 

końcowego odbioru. 

3. Wykonawca przekaże Zamawiającemu wypełnioną kartę gwarancyjną w dniu podpisania przez 

strony protokołu końcowego odbioru Przedmiotu umowy. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do usuwania zgłoszonych mu przez Zamawiającego lub osobę 

upoważnioną przez niego na piśmie usterek w okresie rękojmi i gwarancji w terminie 7 (siedmiu) 

dni. 

 

§8 

1. Zamawiający uprawniony będzie do naliczenia Wykonawcy kar umownych w wysokości 0,5% 

wartości wynagrodzenia ryczałtowego określonego w §3 ust.1 za każdy dzień zwłoki w 

bezusterkowym wykonaniu Przedmiotu umowy lub usunięciu zgłoszonych mu usterek w okresie 

rękojmi i gwarancji. 

2. Strony zgodnie ustalają, iż całkowita wysokość kar umownych naliczonych za nieterminowe 

wykonanie Przedmiotu umowy nie może przekroczyć wysokości 50% wartości wynagrodzenia o 

którym mowa jest w §3 ust.1, zaś kar umownych za nieterminowe usunięcie usterek w okresie 
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rękojmi i gwarancji 25% wartości wynagrodzenia o którym mowa jest w §3 ust.1 (niezależnie od 

wysokości kar umownych naliczonych za nieterminowe wykonanie Przedmiotu umowy). 

3. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie mu przez Zamawiającego z należnego mu w oparciu 

o umowę niniejszą wynagrodzenia kar umownych i zrzeka się prawa cofnięcia tejże zgody w 

przyszłości. 

4. Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia od Wykonawcy odszkodowania powyżej 

naliczonych mu kar umownych do pełnej wysokości poniesionej szkody i utraconych korzyści. 

5.  Wykonawca ponadto  zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) za wprowadzenie na plac budowy Podwykonawcy, który nie został zgłoszony 

Zamawiającemu  zgodnie z zapisami § 5, w wysokości 10.000 zł za każde zdarzenie. 

2) w przypadku braku lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub 

dalszym Podwykonawcom w wysokości 5.000 zł za każde zdarzenie. 

3) w przypadku nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, 

której  przedmiotem są roboty budowlane, dostawy lub usługi lub projektu jej zmiany, w 

wysokości  5.000 zł za każde zdarzenie. 

4) w przypadku nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 

podwykonawstwo lub jej zmiany, w wysokości 5.000 zł za każde zdarzenie. 

5) w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w 

wysokości  5.000 zł za każde zdarzenie. 

 

§9 

1. Komisyjny odbiór końcowy Przedmiotu umowy zorganizowany będzie przez Zamawiającego  

w terminie 14 dni od daty zgłoszenia mu przez Wykonawcę na piśmie gotowości sporządzenia 

protokołu odbioru końcowego Przedmiotu umowy.  

2. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują 

następujące uprawnienia: 

a. jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia tych wad, 

b. jeżeli wady nie nadają się do usunięcia i jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodne z 

przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od Umowy lub żądać wykonania przedmiotu 

Umowy po raz drugi. 

3.Strony postanawiają, że będzie spisany protokół z czynności odbioru, zawierający wszelkie 

ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy 

odbiorze wad. 

4.Wykonawca jest zobowiązany do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do 

żądania wyznaczenia nowego terminu na odbiór Przedmiotu umowy, na zasadach określonych w 

ust.1-3. 

§10 

Wykonawca zabezpieczy Zamawiającemu w dacie podpisywania umowy niniejszej, na swój 

koszt, ewentualne roszczenia odszkodowawcze oraz wynikające z naliczonych kar umownych 

przedkładając mu stosowne i zaakceptowane przez Zamawiającego zabezpieczenie majątkowe do 

wysokości 5% wartości wynagrodzenia, o którym mowa jest w §3 ust.1, alternatywnie w postaci: 

gwarancji bankowej, polisy ubezpieczenia niniejszego kontraktu, zastawu połączonego z 

przejęciem przedmiotu zastawu, przewłaszczenia na zabezpieczenie niniejszego kontraktu, 

hipoteki kaucyjnej. 

 

§11 

1. Oprócz wypadków wymienionych w treści tytułu XV Kodeksu Cywilnego stronom przysługuje 

prawo odstąpienia od Umowy w podanych w §14 ust.2 oraz w ust.2 przypadkach. 

2.  Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy: 

a. w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży 

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; odstąpienie 
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od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o 

powyższych okolicznościach, 

b. w razie upadłości lub rozwiązania firmy Wykonawcy, 

c.  gdy zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 

d. wykonawca nie rozpoczął prac bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich, pomimo 

wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, 

2. Odstąpienie od Umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego 

oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. Zawiadomienie powinno być przekazane 

Wykonawcy co najmniej 14 dni przed terminem odstąpienia. 

3.W wypadku odstąpienia od Umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki: 

a. w terminie siedmiu dni od daty odstąpienia od Umowy, Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji wykonanych prac w toku, według 

stanu na dzień odstąpienia, 

b. wykonawca zabezpieczy przerwane prace w zakresie obustronnie uzgodnionym, na koszt tej 

strony, która odstąpiła od Umowy, 

 

§12 

1. W sprawach nieuregulowanych umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego oraz innych 

ustaw. 

2. W razie sporu na tle wykonania niniejszej Umowy o wykonanie robót w sprawie zamówienia 

publicznego Wykonawca jest zobowiązany przede wszystkim do wyczerpania drogi postępowania 

reklamacyjnego. 

3. Reklamacje wykonuje się poprzez skierowanie konkretnego roszczenia do Zamawiającego. 

4. Zamawiający ma obowiązek do pisemnego ustosunkowania się do zgłoszonego przez 

Wykonawcę roszczenia w terminie 21 dni od daty zgłoszenia roszczenia. 

5. W razie odmowy przez Zamawiającego uznania roszczenia Wykonawcy, względnie nie 

udzielenia odpowiedzi na roszczenie w terminie, o którym mowa w ust. 3, Wykonawca 

uprawniony jest do wystąpienia na drogę sądową. 

6. Wszelkie spory powstałe na tle wykonania umowy, co do których Strony nie doszły do 

porozumienia, rozstrzygane będą przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

7. W okresie realizacji robót oraz gwarancji i rękojmi za wady Wykonawca zobowiązany jest do 

pisemnego zawiadamiania Zamawiającego w terminie siedmiu dni od wystąpienia jednej z 

poniższych okoliczności o: a) zmianie siedziby firmy, b)zmianie osób reprezentujących 

Wykonawcę, c) ogłoszeniu upadłości Wykonawcy, d) rozpoczęciu likwidacji firmy Wykonawcy. 

          

§13 

1. Każda ze Stron oświadcza, iż przeczytała osobiście umowę, w pełni ją rozumie i akceptuje, na 

dowód, czego składa poniżej własnoręcznie swoje podpisy i pieczęcie. 

2.Integralną część umowy stanowią uwierzytelnione przez Zamawiającego kserokopie: 

 a) specyfikacji istotnych warunków zamówienia, b) oferty Wykonawcy, c) dowodu wniesienia   

 zabezpieczenia należytego wykonania umowy, dokumentacja projektowa.  

 

§14 

1.Umowę sporządzono w 3 (trzech) jednobrzmiących egzemplarzach z przeznaczeniem dwóch 

egzemplarzy dla Zamawiającego, a jednego egzemplarza dla Wykonawcy. 

 

........................................... ........................................... 
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